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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

 
يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبةة فةى كراسةة الشةروط والمواصةفات 

و عةن طريةق أ  Furas.momra.gov.saالكترونيةا    وللةع عةن طريةق الموقةع الالكترونةي 
تطبيق الاجهزة اللكية" فرص "   بأستثناء أصل خطاب الضمان البنكي فيقدم الاصل في ظرف 

مةن المسةتثمر او مةن يفوضةك ويكتةب عليةك اسةم المسةتثمر وعنوانةك وأرقةام  –مختوم ومغلةق 
هواتفك ورقم الفاكس في الموعد والمكان المعلةن عنةك لفةتح المظةاريف مةع ارفةا  صةورة مةن 

 بنكي في الموقع الالكتروني المشار اليك .الضمان ال
 

 المستند م
هل 
 مرفق؟

 هل مختوم؟

   نموذج العطاء 1

2 
توكيللل رسللمي موثللق اإذا قللام بللالتوقيع علللى العطللاء 

 (المستثمرومرفقاته شخص غير 
 

 

5 
إثبللات أن المسللئول عللن الشللركة أو وكيلهللا الللذي وقللع 

الشركات على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع افي حالة 
 والمؤسسات(

 
 

4 
صورة سارية المفعول من السلجل التجلاري افلي حاللة 

 الشركات والمؤسسات(
 

 

   صور الهوية الشخصية اللأفراد( 3
    مستوصف.الترخيص بتشغيل وإدارة صورة  6

7 
وإدارة  صلللللور شلللللهادات الخبلللللرة الخاصلللللة بتشلللللغيل

 .المستوصفات
 

 

8 
النقلللد  خطلللاب ضلللمان ملللن بنلللم معتملللد للللدى مؤسسلللة

 العربي السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 9
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة .ب
 الشروط والمواصفات

 
وتشلغيله وإدارتله ملن المسلتثمر بلالموقع  المراد إقامتله المستوصفهو  المشــروع:

 .المحدد
ام عليها هو أرض تـحدد الأمانة أو البلدية موقعها، والتي يق العقار :

 .الأهلي المستوصف
وإدارة وتشللغيل  تشللغيلهللو شللركة أو مؤسسللة  مرخصللة تللزاول نشللاط  المستثمر:  

 .الأهليةالمستوصفات 
لدخول المزايدة سواء كانت شلركة أو  يقصد به الجهة التي تقدم عرضا   مقدم العطاء

 د.مؤسسة أو فر

المستوصفات 
 الأهلية

صفات الشاملة التلي يوجلد بهلا هي المستوصفات التخصصية أو المستو
أطبللاء فللي مختلللف التخصصللات ، ويتللردد عليهللا المرضللى للفحللص 
والعلللاج ، كللالأمراض الباطنيللة والأطفللال وأمللراض النسللاء والعيللون 

 والأمراض الجلدية والجراحة.
تأخذ شكل مزايدة بهدف  ستثمرينهي طريقة لإثارة التنافس بين الم المنافسة:

تبعها الأمانة/البلدية عند تأجير العقارات تو الحصول على أعلى سعر،
 والأنشطة.

 كراسة الشروط والمواصفات  الكراسة:

المنافسلللللللللللللة 
 الالكترونية 

 

تقللديم المسللتثمرين عطللاءاتهم فللي المنافسللة عللن طريللق الموقللع 
أو عللن طريللق تطبيللق   Furas.momra.gov.saالالكترونللي 

 الاجهزة الذكية" فرص " 
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 دول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة الج  .ج

 إيجار السنة الأولى حتى بداية سريان العقد ودفع 
 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

حسب الاعلان بمنصة  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان
 فرص 

حسب الاعلان بمنصة  في الإعلان كما هو محدد آخر ميعاد لتقديم العطاءات
 فرص 

حسب الاعلان بمنصة  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف
 فرص 

  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة 

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 
 عليه المزايدة

من تلاريخ إشلعار خلال خمسة عشر يوما  
الأمانة/البلديللة للمسللتثمر بمراجعتهللا، فلل ن 
لم يراجع يرسل له إشعار نهائي، ويعطلي 

 مهلة إضافية خمسة عشر يوما  

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

مللن تللاريخ تسللليم العقللار بموجللب محضللر  بداية سريان مدة العقد
تسللللللليم موقللللللع مللللللن الأمانللللللة/ البلديللللللة 

سللتثمر، وإذا لللم يللتم توقيللع المسللتثمر والم
محضللر تسللليم العقللار يللتم إشلللعاره  ىعللل

خطيا  وتحسب بداية سريان مدة العقلد ملن 
 تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 ةمقــــــدم .1
 

عامة عن طريق الظرف المختلوم بلين المسلتثمرين  في طرح مزايدة  بئر عسكر/  بلدية ترغب 
وفللق  (2بمخطةةط الةةتتل  ت أهلةةي مستوصةةف تشةةغيل وإدارةو لإقامةةةمخصللص  موقللعلتللأجير 

التفاصيل المبينة في كراسة الشروط والمواصفات المرفقة ، والتي توضح المعلومات التي يجلب 
 على المستثمرين الإحاطة بها ، ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .

 الكراسلللللة لمحتويلللللاتوتهيلللللب الأمانلللللة / البلديلللللة بالمسلللللتثمرين القلللللراءة المتأنيلللللة والدقيقلللللة 
للتعلللرف عللللى الاشلللتراطات والمواصلللفات الفنيلللة ، والجوانلللب القانونيلللة للعقلللد ، والتزاملللات 
المسلللتثمر ، بملللا يمكنللله ملللن تقلللديم عطلللاء ملللدروس يتللليح لللله الفلللوز بالفرصلللة الاسلللتثمارية 

 المتاحة ، ويحقق للأمانة / البلدية أهدافها
ستيضللللاحات مللللن المسللللتثمرين البلديللللة بللللالرد علللللى أيللللة استفسللللارات أو ا الأمانللللة/ وترحللللب

للمسلللتثمرين تقلللديم الاستفسلللارات أو الاستيضلللاحات اللللراغبين فلللي دخلللول المزايلللدة ، ويمكلللن 
 ب حدى الطرق التالية:

 :مكتوبا لتوجه إلى الإدارة المذكورة  أدناه بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسارا .1
   بلدية بئر عسكرإدارة:    

 .........تليفون:  ....................
 فاكس:  ............................. أو على .2

 
 

  
 
 
 
 
 

 
 



 

 

 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية

  

 أمـانة منـطقـة نجــران              
 بلدية بئر عسكر          

  

 

 

 

   

 كراسة شروط ومواصفات 
 المستوصفات والمستشفيات

 

   

  العقــار وصف .2
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 ارـــــوصف العق .2

 
 مستوصف اهلي  نوع النشاط

 مستوصف اهلي  مكونات النشاط
 مراكز الخدمة الصحية المساندة -وعيادات  –ومركز اشعة  –مختبر 

 ومركز علاج طبيعي  –ومحل نظارات 

  مخطط التلال  الحي بئر عسكر  المدينة موقـع العقـــار
 متر  51عرض  الشارع

  2ت  رقم العقار  1429/ ن / 26 رقم المخطط

 حــدود الـعقار
 

 م  61بطول   متر 51شارع  عرض شمالا : 

 م  61بطول      ممر جنوبا : 

 م  121بطول  ممرالشرق : 

 م  121بطول  ممر الغرب : 

 أرض فضاء  نوع العقار

 متر مربع     مساحة الأرض

 تراطات الرخص الفنيةحسب أش  مساحة المباني

 حسب أشتراطات الرخص الفنية  عدد الأدوار

 مسلح نوع البناء

 
 الخدمات بالعقار

 
 
 

 بيانات أخرى
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  اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .5
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 المزايدة: من يحق لك دخول 3/1

وإدارة  تشللللغيل يحملللللون رخصللللة نو الللللذي لمسللللتثمرين السللللعوديينا للأفللللراد و يحللللق
أو الممنلوعين ملن التعاملل نظاملا . ملا علدا هلذه المزايلدة يالتقلدم فل المستوصفات الأهلية

 اللذين اسلتبعاد ويحلق للأمانلة أو البلديلةن التعاملل، حتى تنتهى مدة المنع م قضائيبحكم 
بعد رفعها موعدها عن، أو كانوا ممن يتأخرون في سداد الأجرة مستحقات متأخرة عليهم

  .لوزير الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعاده
 تقديم العطاءات : مكان 3/2

 اتمهلبخوالمختوملة  البلديلة /الأمانلة تقُدم العطاءات عللى النملاذج الأصللية المسلتلمة ملن 
/ سلللللللللللللللللللللعادة رئللللللللللللللللللللليس بلديلللللللللللللللللللللة  باسلللللللللللللللللللللم معلللللللللللللللللللللالي أملللللللللللللللللللللين

.....................................................................  
، والحصلول البلديلة /الأمانة  يف........................... لإدارةوبحيث يتم تسليمها باليد 

علللى إيصللال يثبللت فيلله تللاريخ وسللاعة التقللديم، كمللا يمكللن إرسللاله بالبريللد المسللجل علللى 
 : التاليالعنوان 

 أمانة/ بلدية ......................................................................
 ...................................................مدينــــــــــــــــة ....................

 ص. ب .........................الرمز البريدي .................................
 تقديم العطاءات: موعد 3/3

يجب أن تقدم العطاءات في الموعد المحدد بمنصة فرص  ولن يقبل أي عطةاء  3/4
 المحددة أعته. يرد بعد  هلا الموعد  أو يسلم لغير الجهة

 موعد فتح المظاريف: 
الساعة.العاشةةرة صةةباحا حسةةب اليةةوم الموعةةد المحةةدد لفةةتح المظةةاريف هةةو  3/5

 والتاريخ الموضح في الاعتن بمنصة فرص
 :تقديم العطاء 3/6

على المستثمر استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلم طباعلة أو  5/6/1
قضلى بله البنلود اللواردة بكراسلة الشلروط كتابة بالمداد، والالتلزام التلام بملا ت

 والمواصفات وملحقاتها.
يجب ترقيم صلفحات العطلاء ف في حال حدوث اي خلل في نظام منصة فرص 5/6/2

نفسه، أو الشلخص المفلوض ملن قبلله،  المستثمرومرفقاته والتوقيع عليها من 
وإذا قدم العطاء من شخص مفلوض يجلب إرفلاق أصلل  وكذلم ختمها بختمه.

 ، أو مصحوبا بوكالة شرعية.التجارية دقا من الغرفة التفويض مص
تقةةدم العطةةاءات عةةن طريةةق المنافسةةة التلكترونيةةة ويةةتم ارفةةا  كةةل المسةةتندات 

ويجةب علةى المسةتثمر تقةديم  المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات الكترونيةا  
نسخك مطبوعك من  العطةاء وكراسةة الشةروط والمواصةفات والضةمان البنكةي فةي 

وعلةي المسةتثمر ادخةال جميةع الأورا    ف مختوم في اخةر يةوم لتقةديم العطةاءظر
 PDFوالمستندات بصيغة 

  علما بان الاصل في تقديم العطاء هو الكترونيا ولا يعتد بغيره
في حال تعلر تقديم العطةاء عةن طريةق المنافسةة التلكترونيةة لاسةباب فنيةة  3/6/3

يف المعلن عنةك داخةل ظةرف يقدم العطاء في يوم وموعد ومكان فتح المظار
مختةةةوم بالشةةةمع الاحمةةةر ويكتةةةب عليةةةك مةةةن الخةةةارج اسةةةم المنافسةةةة واسةةةم 
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المستثمر وعنوانةك وارقةام هواتفةك ورقةم الفةاكس مةع تقةديم مةا يتبةت سةداد 
 قيمة الكراسة . 

 
 كتابة الأسعار: 3/7

 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى :
لمتطلبللات كراسللة الشللروط والمواصللفات، ولا  أن يقللدم السللعر بالعطللاء وفقللا   5/7/1

يجوز له إجراء أى تعديل، أو إبداء أى تحفظ عليها، أو القيلام بشلطب أى بنلد 
 من بنود المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلم.

 تدون الأسعار في العطاء أرقاما  وكتابة احروفا ( بالريال السعودي. 5/7/2
أو المحو، أو الطمس، وأى تصحيح أو تعلديل فلى  لا يجوز للمستثمر الكشط، 5/7/5

عرض السلعر يجلب أن تعلاد كتابتله ملن جديلد بلالحروف والأرقلام، والتوقيلع 
 عليه وختمه.

 مدة سريان العطاء: 3/8

يومةةا ( تسةةعون يومةةا  مةةن التةةاريخ المحةةدد لفةةتح المظةةاريف  09مةةدة سةةريان العطةةاء  

لا ما اقتضت الضرورة للع  ويبقةى وللأمانة/ البلدية الحق في طلب مد سريان العطاء إ
العطاء نافل المفعول وغير جائز الرجوع فيك من وقت تقديمك  وحتى نهاية مدة سريان 

 العطاء.
 
 
 

 :الضمان
مةن قيمةة إيجةار سةنة  % 25يجةب أن يققةدم مةع العطةاء ضةمان يعةادل قيمةة  3/9/1

 البنةع المركةزيواحدة  ويقدم فى شةكل خطةاب ضةمان مةن بنةع معتمةد لةدى 
ى  وأن يكون غيةر مشةروط  وغيةر قابةل لءلغةاء  وأن يكةون واجةب السعود

الدفع عند أول طلب مةن الأمانةة أو البلديةة  دون الحاجةة إلةى إنةلار أو حكةم 
يةوم  91كما يجب أن يكون خطاب الضمان ساريا  لمةدة لا تقةل عةن قضائي  

 من تاريخ فتح المظاريف  وقابت  للتمديد عند الحاجة.
 

لا يرفق بك أصل خطاب الضمان  أو تكون قيمةة الضةمان  يستبعد كل عطاء  3/9/2
من قيمة الايجار السنوي   أو يكون خطاب الضمان  % 25بك أقل من قيمة 

مقةةدما بغيةةر اسةةم المسةةتثمر  ولةةيس للمسةةتثمر الحةةق فةةي الاعتةةرا  علةةى 
 الاستبعاد.

 موعد الإفراج عن الضمان: 3/9
ت فلي المزايلدة،ويرد لأصلحاب يرد الضمان لأصحاب العطلاءات غيلر المقبوللة فلور البل

 صدور قرار الترسية.العطاءات المقبولة بعد 
 مستندات العطاء: 3/11

 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره:
نموذج العطاء والتوقيع عليه من المسلتثمر، أو مملن يفوضله للذلم، ومختوملا   5/11/1

 بختمه، مع إثبات تاريخ التوقيع.
، أو وكالللة شللرعية، وذلللم إذا قللام الغرفللة تجاريللةوكيللل رسللمي موثقللا مللن ت 5/11/2

 بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.
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وإذا كان المستثمر شركة يجلب إرفلاق ملا يثبلت أن المسلئول علن الشلركة أو 
وكيلهللا الللذى وقللع علللى العطللاء ومرفقاتلله لديلله الصلللاحية للتوقيللع نيابللة عللن 

 الشركة.
للمؤسسللات والشللركات  التجللاري سللكنية سللارية المفعللول مللن السللجل صللور 5/11/5

 . فقط
 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 5/11/4
السعودي اوطبقلا للشلروط  البنم المركزيخطاب ضمان من بنم معتمد لدى  5/11/3

 أعلاه(. 5/9الواردة في البند 
مختومة بختم الأمانة/ البلدية كراسة الشروط ومواصفات المنافسة وملحقاتها ال 5/11/6

الرسمي ، موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمه، تأكيدا  لالتزام المستثمر 
المطلق بما ورد بها، ويجب إرفاق صورة إيصال الدفع الذى تم شراء كراسة 

 الشروط والمواصفات بموجبه.
 

افسةة جميع المعلومات والمستندات المقدمة من المستثمرين عن طريةق المن 5/11/7
التلكترونيةةة تتمتةةع بكامةةل السةةرية   ولا يمكةةن لاي طةةرف أو جهةةة الاطةةتع 
عليها سوي في يوم وموعد فتح المظاريف وللع من قبل المخول لهم نظاما  

 لدي الامانة
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العر   .4
 
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1

 قلة،ودقيوافيلة  اللواردة دراسلة الشلروط والمواصلفات بنود كراسلة دراسة المستثمرعلى 
وإعداد العرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفات، وعدم الالتزام بذلم يعطي 

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة الحق 
 

 المزايدة:الاستفسار حول بيانات  4/2
 المسللتثمربنللد مللن بنللود المزايللدة، يجللب علللى  أيحالللة غمللوض أو عللدم وضللوح  يفلل

للحصلول عللى الإيضلاح الللازم قبلل تقديمله لعطائله،  البلدية خطيا  الأمانة/الاستفسار من 
قوم توسلالمحلدد لتقلديم العطلاءات،  النهلائيملن التلاريخ  أيام ةوذلم بمدة لا تقل عن عشر

بلللالرد عللللى الاستفسلللارات كتابلللة لكلللل ملللن اشلللترى كراسلللة الشلللروط  الأمانة/البلديلللة
، ولن يعلول مظاريفأيام قبل الموعد المحدد لفتح ال خمسةفي موعد أقصاه  والمواصفات

 على أية استفسارات أو إجابات شفوية.
 

 :ارــالعقمعاينة  4/3
وفلق  للجهاللة،بمعاينة العقار معاينة تامة نافيلة وقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 
قلد  المسلتثمر. ويعتبلر السائدة بله وضاعالأالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفا  تاما  على  الحدود

جرد تقدمه بعطائه، بحيث لا يحلق لله لاحقلا  الادعلاء أو الاحتجلاج استوفى هذا الشرط بم
  .العقار والأعمال المتعلقة بهبأية جهالة بخصوص  

4/4 : 
في حال طرا عائق بعد الترسلية يحلول دون تنفيلذ المسلتثمر للمشلروع فلان عللى الأمانلة 

عقلد ولا يجلوز اعادة ما دفعه المستثمر واتخلاذ الاجلراءات النظاميلة لإلغلاء المزايلدة أو ال
للبلدية او الأمانة استبدال الموقع بموقلع آخلر لان ذللم يخلل بمبلدأ العداللة والمسلاواة بلين 
المتزايلللدين كملللا انللله قلللد يكلللون وسللليله للالتفلللاف عللللى النظلللام حسلللب تعمللليم اللللوزارة 

 هـ 2348-6-2في  15682رقم
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 ما يحق للأمانة/ للبلدية وللمستثمر .3

 قبل وأثناء فتح المظاريف
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 وللمستثمر يحق للأمانة/للبلديةما   .5
 ظاريفقبل وأثناء فتح الم

 
 والمواصفات:المزايدة وتعديل الشروط إلغاء  5/1

بعللد أخللذ موافقللة صللاحب  للبلديللة إلغللاء المزايللدة قبللل فللتح المظللاريف للأمانللة/يجللوز 
اقتضلت المصللحة العاملة ذللم. ويحلق لهلا الإضلافة أو الحلذف أو التعللديل  إذاالصللاحية 
بند من بنود كراسة الشلروط والمواصلفات بموجلب خطلاب أو إخطلار إللى  يلمضمون أ

قاملت بشلراء كراسلة الشلروط والمواصلفات، وذللم  يميع الشلركات أو المؤسسلات التلج
قبل فتح المظاريف، على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تلم إخطلار الشلركات أو 

 المؤسسات به جزء لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزما  لجميع المتنافسين.
 تأجيل موعد فتح المظاريف : 5/2

للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى ذلم،  مانة/للأيحق 
 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأموإذا تم ذلم ف ن 

 سحب العطاء: 5/3
 .قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف ئهسحب عطا لمستثمرل لا يحق

  العطاء:تعديل  5/4
ملن  ادعلاء أيلن يلتفت إلى و، في عطائه بعد تقديمهتعديل  أي إجراء للمستثمرلا يجوز 

 .تقديمه عطائه بعد فيخطأ وجود صاحب العطاء ب
 حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5

، ويجلب أن الموعلد المحلدد يحضلور جلسلة فلتح المظلاريف فل مندوبهأو  للمستثمريحق 
سللعودي  يكللون منللدوب الشللركة أو المؤسسللة المفللوض لحضللور جلسللة فللتح المظللاريف

لمؤسسلة مصلدقا ملن مصحوبا  بوكالة شرعية أو تفويض من ملدير الشلركة أو ا الجنسية،
 ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.،الغرفة التجارية 
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع  .6

 
 :والتعاقد الترسية  6/1

بعللد أن تسللتكمل لجنللة فللتح المظللاريف إجراءاتهللا تقللدم العللروض إلللى لجنللة  6/1/1
 الإلغاءأو احب الصلاحية بالترسية وتقديم التوصية لص، الاستثمار لدراستها

عليلله المزايللدة خلللال أسللبوع علللى الأكثللر مللن تللاريخ يللتم إخطللار مللن رسللت  6/1/2
الترسية؛ لمراجعة الأمانة/البلدية خلال خمسلة عشلر يوملا  ملن تلاريخ الإخطلار 
لاستكمال الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال هذه المدة، يرسل له إخطار نهلائي، 
ويعطلللى مهللللة خمسلللة عشلللر يوملللا  أخلللرى، وفلللى حاللللة تخلفللله علللن مراجعلللة 

 ية بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.لبلداالأمانة/
ترسلية المزايلدة عللى  بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية  يجوز للأمانة/ للبلدية 6/1/5

صاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأول، الذي رست عليه المزايدة، ولم 
 يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 الموقع: تسليم 6/2
يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلم بعد  6/1/1

توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هنام عائق لدى الأمانة/البلديلة يحلول دون ذللم، 
 وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

م الموقلع تقلوم البلديلة يلفي حلال تلأخر المسلتثمر علن التوقيلع عللى محضلر تسل 6/1/2
وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ  عنوانه،ب رسال إشعار خطى للمستثمر على 

 .الإشعار
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  الاشتراطات العامة .7
   

 



 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية

 أمـانة منـطقـة نجــران                
  دية بئر عسكربل           

  

 

 كراسة شروط ومواصفات
 53من  25الصفحة  المستوصفات والمستشفيات

 

 

 

 الاشتراطات العامة .7

 
 للموقع: الخدماتتوصيل  7/1

 ـ  هلاتف ـ صلرف صلحي ـ ميلاه ـ اكهربلاء للموقلع الخلدماتيتولى المستثمر توصيل 
علللى مسللئوليته الخاصللة، ويتحمللل كافللة التكللاليف والرسللوم المرتبطللة بللذلم،  وغيرهللا(

الجهلات ذات بالبلدية ومع بالأمانة/ذلم مع الإدارة المعنية  فين ينسق وعلى المستثمر أ
 .الصلة

 للتنفيل: الزمنيالبرنامج  7/2
للبلدية برنامجا  زمنيا  للتنفيذ، متضمنا  المراحل المختلفلة للأمانة/يلتزم المستثمر أن يقدم 

  والتشغيل.للإنشاء 
 لات العتقة:الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات  7/3

قبللل الحصللول علللى  المستوصللف الأهللليمشللروع يلتللزم المسللتثمر بعللدم القيللام بتنفيللذ 
 البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.الأمانة/الموافقات والتراخيص من 

 تنفيل الأعمال: 7/4
 إللى مقلاول لديله خبلرة المستوصلف الأهلليإنشلاء مهملة  أن يسندالمستثمر  يجب على 

شلهادات  أن يقلدم المسلتثمر  يجب على ، كما الأنشطةنفيذ مثل هذه ي تف وسابقة أعمال
ن تأديتلله الخبللرة السللابقة للمقللاول معتمللدة ومصللدقة مللن الجهللات المختصللة تثبللت حسلل

 للأعمال التي التزم بها.
 : لدى المستثمر على التنفيلمسئولية الإشراف  7/5

دسي استشاري معتمد مكتب هنيجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى 
 يكون من واجباته:

 .الاشترام في تسليم موقع المشروع للمقاول 
  مراجعة ومطابقلة مخططلات ومواصلفات المشلروع قبلل مباشلرة التنفيلذ ووضلع

لبلديللة بللأي خطللأ يكللون موجللودا بهللا الأمانة/االملاحظللات الفنيللة عليهللا وإبلللا  
 والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.

 ة المسلللتمرة لتنفيلللذ الأعملللال طبقلللا لمواصلللفات العقلللد وأصلللول المتابعلللة اليوميللل
 الصناعة.

  توجيه المقاول وإعطلاؤه المشلورة الفنيلة عنلد الللزوم ، والتلي تسلاعد عللى إتملام
 العمل على الوجه الأكمل.

  التلللدقيق والاعتملللاد للمخططلللات وعينلللات الملللواد التلللي يقلللدمها المقلللاول وتقلللديم
 التوصيات بشأنها.

 التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها.  دراسة المشكلات 
  إجلراء التغييللرات والتعلديلات غيللر الجوهريللة فلي المشللروع ، والتلي مللن شللأنها

المشكلات ، والتنسيق بين عناصلر المشلروع المختلفلة، بشلرط ألا تتسلبب  تلافي
أخلذ موافقلة  مفي أيلة زيلادة فلي تكلفلة المشلروع أو تلوفير عللى المقلاول، وأن يلت

نقلص فلي التكلاليف يلتم  البلدية عليها مسبقا، وعنلد حلدوث زيلادة ضلرورية ، أو
 على المقاول. وخصم الوفر ، أخذ موافقة الأمانة/البلدية على الزيادة

 الإشراف: فيالبلدية الأمانة/حق  7/6
الإشراف على التنفيذ بجميلع مراحلله للتأكلد  فيللبلدية الحق الكامل  للأمانة/ 7/6/1

لواردة بكراسلة زام المستثمر بالتنفيذ طبقا  للاشتراطات والمواصفات امن الت
 الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.
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فيمللا يتعلللق بللأوامر التغييللر  /البلديللةيلتللزم المسللتثمر بتلبيللة متطلبللات الأمانة 7/6/2
 نفيذه مخالفا  للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدةوالإصلاح لما تم ت

إلا تصلاميم الفلي  ثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديلدة لا يجوز للمست 7/6/5
       لبلدية، وفى حالة الموافقة يتعين عللى المسلتثمر أن يقلدم الأمانة/ابعد موافقة 

للبلدية مخططلات كامللة ملن المواصلفات الفنيلة ملن أجلل الحصلول  للأمانة/
 على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

لانتهاء من أعمال الإنشاء ب شعار الأمانة/البلدية، ليقلوم يلتزم المستثمر بعد ا 7/6/4
مهنللدس الأمانة/البلديللة بالمعاينللة، وعمللل محضللر يبللين أن التنفيللذ تللم طبقللا  

سة الشلروط والمواصلفات والمخططلات للمواصفات والشروط الواردة بكرا
 المعتمدة

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/7
عمللال وقبللل السللماح بالتشللغيل يقللدم كللل مللن المقللاول تنفيللذ جميللع الأ بعللد الانتهللاء مللن

والاستشللاري المشللرف علللى التنفيللذ تقريللرا إلللى الأمانللة بخطللاب رسللمي عللن طريللق 
ومطابقتللله  المستوصلللف الأهلللليالمسلللتثمر،  يوضلللحان فيللله مسلللئوليتهما علللن تنفيلللذ 

  للمواصفات.
 استخدام العقار للغر  المخصص لك : 7/8

 وأيإعلان المزايدة،  فيلغير الغرض المخصص له  لا يجوز للمستثمر استخدام العقار
 .مخالفة لذلم يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر

 العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن  7/9
بعللد  للغيللر إلا  التنللازل عللن العقللد تللأجير العقللار أو جللزء منلله ولا  للمسللتثمرلا يحللق 

و الرفض بناء والتي يحق لها الموافقة أ لبلدية،الأمانة/االحصول على موافقة خطية من 
 نفس شروط المستثمر الأصلي. على أن تنطبق على المتنازل له على تقديرها 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/11
تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة علدم  التلزام المسلتثمر بالسلداد فلي 

 إيجلارنكلي المقلدم ملن المسلتثمر، أمـــــــــلـا الموعد الملذكور يلتم مصلادرة الضلمان الب
، وبحلد أقصلى عشلرة أيلام ملن إيجاريلهفي بداية كلل سلنة  االسنوات التالية، فيتم سداده

 بداية السنة الإيجارية.
 والأمن:متطلبات الستمة  7/11

 : ييلتزم المستثمر بما يل
اتخلللاذ كافلللة الإجلللراءات والاحتياطلللات اللازملللة لمنلللع وقلللوع أضلللرار أو  7/11/1

 دث تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.حوا
 .التنفيذ عمالأالسلامة، أثناء القيام بو وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء  7/11/2
يكون المستثمر مسئولا  مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفلاة، وإصلابات  7/11/5

العملل، أو من العملال والملوظفين أثنلاء قيلامهم ب بأيقد تلحق  التيالعمل، 
تلحق بالمارة أو المركبات، نتيجلة علدم التزامله باحتياطلات السللامة أثنلاء 

تكلاليف  أيتأدية العمل، ويتحمل وحده كافلة التعويضلات والمطالبلات، أو 
 مسئولية عن ذلم. أدنىالبلدية الأمانة/أخرى، وليس على 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7/12
مصلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعويض المسلتثمر البلدية فسخ العقد لل/يحق للأمانة 

يلة المتبقيلة ملن تلاريخ إلغلاء بالموقع ، وإعلادة القيملة الإيجار عن قيمة المنشآت المقامة
 العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة  والمنشآت المقامة عليك تسليم الموقع 7/13
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المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقلد  تؤول ملكية 7/15/1
 وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. إلى الأمانة/البلدية،

لمسلتثمر ب شلعار االبلديلة الأمانلة / بثلاثلة أشلهر تقلومانتهاء ملدة العقلد  قبل 7/15/2
وفي حالة عدم حضوره يتم استلام الموقلع  ،لموقعاتسليم حضوره لبموعد 
 .، وإشعار المستثمر بذلمغيابيا

 عامة:أحكام  7/14
العطلاء المتعلقلة بهلذه المزايلدة هلي  والمخططات ووثائقجميع المستندات  7/14/1

 بمجرد تقديمها. للبلدية /ملم للأمانة
 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 7/14/2
البلديلة بلالتعويض عملا الأمانلة/ ليس لمقدم العطاء الحق فلي الرجلوع إللى  7/14/5

 ف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. تحمله من مصاري
هةةةله المزايةةةدة لتئحةةةة التصةةةرف بالعقةةةارات البلديةةةة وتعليماتهةةةا تخضةةةع  7/14/1

 29/16/1441فةي  41152التنفيلية بموجب الأمةر السةامي الكةريم رقةم 
لتئحة التصرف بالعقةارات وتعليماتهةا  على تحديثهـ القاضي بالموافقة 

 هـ24/9/1423في  38313/ب/3 الصادرة برقمالتنفيلية 
 

يلتزم المستثمر بسداد ضريبة القيمة المضافة للأمانة محسوبة على النسلبة  7/14/2
المقررة من إجمالي الإيجار السنوي الذي يتم إبرام العقد الاستثماري عليه 
ويللتم تحديللد نسللبة ضللريبة القيمللة المضللافة حسللب الأنظمللة والتعليمللات 

رره الجهلات المعنيلة بالمملكلة العربيلة المعمول بها فلي هلذا الشلأن وملا تقل
السعودية، ويتم سداداها في وقت سداد الإيجار السنوي وفلي حلال التلأخير 

 يتم إتخاذ ذات الإجراءات الخاصة بالتأخير في سداد الإيجار
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 لاشتراطات الخاصةا  .8
 العقد:مدة  8/1

تبللدأ مللن تللاريخ تسلللم المسللتثمر للعقللار مللن  (خمسةةة وعشةةرون عامةةا  ا(  23امللدة العقللد 
  .البلديةالأمانة/

 والإنشاء:لتجهيز فترة ا 8/2
ملن ملدة العقلد للتجهيلز والإنشلاء،  (شهرا  هجريا ثتثون (  %   يمنح المستثمر فترة 

تنفيلذ  يوفلى حاللة علدم قيلام المسلتثمر بالبلدء فل ون هذه الفترة غير مدفوعلة الأجلرة،وتك
 المشروع خلال الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

 : باء وهيئة التمري سكن الأط 8/3
يمكللن إقامللة سللكن للأطبللاء وهيئللة التمللريض ضللمن حللدود المركللز الصللحي مللع مراعللاة 

 . الخصوصية لداخل السكن
 مواقف السيارات:  8/4

 يجب على المستثمر أن يعمل على تأمين مواقف للسيارات وبالمعدلات التالية:  8/3/1
  الأرض. مساحةمتر مربع من إجمالي  111موقف واحد لكل 
 4 لكل مكتب يخصص لطبيبف قامو . 
 222 موقف لكل سرير في حالة وجود غرف تنويم . 

يلتلللزم المسلللتثمر فلللي تنفيلللذ مواقلللف السللليارات بالاشلللتراطات الفنيلللة لمواقلللف  8/3/2
 السيارات الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية. 

 دراسة التأثيرات المرورية:  8/5
عللى المسلتثمر إجلراء دراسلة فلأكثر، يجلب  موظلف  111 توصلفالمسإذا كانت يعمل ب

، وذلللم مللن خلللال أحللد المكاتللب المستوصللفللتللأثيرات المروريللة الناتجللة عللن إقامللة 
 .  الاستشارية الهندسية المعتمدة لدى الأمانة/ البلدية

 والصيانة:اشتراطات التشغيل  8/6
 هللليالأ توصللفمسلل بأعمللال الصلليانة الدوريللة أن يقللوميجللب علللى المسللتثمر  8/7/1

 ، وماكينلللات وملللراوح التكييلللف وكلللذلم أجهلللزة، المختلفلللة اومبانيهلللا وأجهزتهللل
، الخوأجهلللزة إطفلللاء ومكافحلللة الحريلللق، وخزانلللات الميلللاه ودورات الميلللاه...

 والمحافظة عليها بحالة جيدة بصفة مستمرة.
ا دوريا اكل ثلاثة أشهر( من يقدم للأمانة /للبلدية تقرير يجب على المستثمر أن 8/7/2

ة/البلدية عن أعمال الصليانة التلي تملت ، مبينلا مكتب هندسي معتمد من  الأمان
 به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.

  
عدد من الأفراد المدربين بكفاءة على  يجب على المستثمر أن يعمل على تأمين 8/7/5

مواجهة حالات الطوارئ، ولديهم القدرة عللى اسلتخدام أجهلزة ومعلدات إطفلاء 
نى في حالات الطوارئ، والتنسيق ملع الجهلات الحريق وإخلاء الأفراد من المب

 المختصة.
 

 



 

 

 
 

 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية

 أمـانة منـطقـة نجــران             
 بلدية بئر عسكر        

  

   

 

 

 

   

 كراسة شروط ومواصفات 
 المستوصفاتالمستوصفات و

 

   

  ةالاشتراطات الفني .9
   

 



 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية

 منـطقـة نجــرانأمـانة               
  بلدية بئر عسكر       

  

 

 كراسة شروط ومواصفات
 53من  29الصفحة  المستوصفات والمستشفيات

 

 

 

 الفنية الاشتراطات  .9

 
 
 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  9/1

يجب على المستثمر مراعاة جميع الاشتراطات الواردة بكود البناء السعودي وملاحقله، 
وكذلم جميع الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات البناء، فيما يتعللق بجميلع التفاصليل 

 المتعلقة بهذا المشروع.
 

 :وزارة الصحةشتراطات ا 9/2
 المستوصللفات الأهليللةالالتللزام بجميللع الاشللتراطات المتعلقللة ب نشللاء وتصللميم  يجللب 

 عن وزارة الصحة.الصادرة 
 

 والوقاية من الحريق: /اشتراطات الستمة 9/3
يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العاملة لللدفاع الملدني 

 تعديلات . وما يستجد عليها من
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 ( 7/ 6م  نمولجزايدة بالظرف المختونمولج عطاء يقدم في م 11/1
 

 المحترم.     سعادة رئيس بلدية:
المتضمن رغبتكم   هـ  14     /     /         إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ 

 وتشغيل وإدارة إقامة ستثماره فيلا                               موقع في مدينة  تأجير
 (  2ل   تبمخطط التت مستوصف أهلي

وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا 
على الطبيعة معاينة تامة  شتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقارعلي كافة الا
 نافية للجهالة . 

 ة قدرهانتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوي

 ( ريال                                             ( ا                                        ا 
  من قيمة عطائي %15والتزامي بدفع ضريبة القيمة المضافة والتي تمثل   

وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي 
 ل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.يعاد

  اسم المستثمر

            رقم بطاقة الأحوال

 بتاريخ  صادرة من

 جوال فاكس هاتف

 تاريخ التقديم الرمز البريدي ص.ب

العنوان: 
..........................................................................................................

........ 

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف

 الرمز  ص.ب

العنوان: 
..........................................................................................................

........ 
 الختم الرسمي      التوقيع
 التاريخ



 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية

 أمـانة منـطقـة نجــران              
  بلدية بئر عسكر       

  

 

 كراسة شروط ومواصفات
 53من  52الصفحة  المستوصفات والمستشفيات
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 (6/3نمولج محضر تسليم عقار للمستثمر   نمولج  11/3
 

 محضر تسليم عقار

 الرقم:
 هـ14      /        /       التاريخ:  

 العقار رقم:
 بلدية

 تاريخه:                                               رقم عقد التأجير:    
 اسم المستثمر:

 إقــــــرار
 

فلللي يلللوم  ة بياناتللله عاليلللهأقلللر بلللأنني قلللد اسلللتلمت بموجلللب هلللذا المحضلللر العقلللار الملللذكور
.............................. 

أهللي بموجلب  توصلفمسلاستخدامه في إقاملة وتشلغيل وإدارة هـ  14    /      /       بتاريخ  
قمللت بمعاينتلله معاينلله تامللة نافيللة  عقللد إيجللار المبللرم مللع أمانة/بلدية.........................وقللد

 للجهالة شرعا  وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.
 اويشمل ذلم الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري(

 وعليه أوقع
 ........................   الختم ..................................التوقيع ............

 رئيس بلدية .......................................

 التوقيع ............................................
 
 
 
 
 

 ــــــــ صورة لملف العقار
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 رار من المستثمرإق 11/4
 

 
 

  لي:يقر المستثمر بما ي
 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.  .1
اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه   .2

 خاص:
التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيلية بموجب الأمر السامي لائحة  . أ

هـ القاضي بالموافقة علي  تحديث لتئحة  29/16/1441في  41152الكريم رقم 
في  38313/ب/3التصرف بالعقارات وتعليماتها التنفيلية الصادرة  برقم 

 هـ24/9/1423
الصادرة من وزارة الشئون  الأهلية المستوصفاتللمستوصفات والاشتراطات البلدية  .أ

 البلدية والقروية.
 جهالة.نافية لل معاينة تامةللتأجير  المعروضموقع العاين  .5

 
 الختم   التوقيع 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


